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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

سىىتندات  كىىل الم قىىديم  مىىن ت كىىد  يىىة للتأ عىىة نهائ قىىوم ةراج ظىىرف أن ي ظىىلاق ال بىىل إ سىىتثمر ق لىىى الم ع

مىىة     ضىىع علا لىى) بو تمىىه وذ مىىة كا هىىا بختو بىىة وأن ثىىائق المطلو كىىان   والو سىىتند إن  كىىل م مىىام  ( أ

 مرفقاً وبختوما إذا كان ذل) مطلوبا.

 

 الظرف الفني:-1

 هل بختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

1 
طىىىىاء  لىىىىى الع بىىىىالتوقيع ع قىىىىام  ثىىىىق  إذا  وىىىىي مو يىىىىل ر توك

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

2 
قىىىع  لىىذي و لىىها ا شىىركة أو وكي عىىن ال سىىئول  بىىات أن الم إث

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  3

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير 

 سعودي
 

 

   صورة رخصة تطوير المناطق الصناعية. 5

    بتطوير المناطق الصناعيةصور شهادات الخبرة الخاصة  6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصناعية 8

   آخر ميزانيتين معتمدتين 9

   بخططات المنطقة الصناعية 10

   العنوان الواطني 11

 

 الظرف المالي: -2

 هل بختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

خطاب ضمان من بن) معتمد لدى مؤسسة النقد  2

 العربي السعودي
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 الشروط والمواصفات

 . 
 المستثمر بالموقع المحدد.. تطويرها منالمراد  المنطقة الصناعيةهو  المشــروع:

  .تطوير المناطق الصناعية مؤسسة تتولىهو شركة أو  المستثمر:  

 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء:

  

 المنطقة الصناعية تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليهاهو أرض  العقار:

  . الورش(

، وتم اختيار موقعها بناء للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق بخصصة 

 وبيئية. ،واجتماعية ،وعمرانية ،اقتصاديةعلى دراسات 

التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى  لإثارة طريقة هي :المنافسة

 .عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةتبعها تسعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

تىىىاريخ  مىىىن  مىىىاً  شىىىر يو سىىىة ع خىىىلال  

سىىىىىىىتثمر  يىىىىىىىة للم شىىىىىىىعار الأمانة/البلد إ

لىىه  سىىل  جىىع ير فىى ن ا يرا هىىا،  ةراجعت

هىىائي، وي شىىعار ن ضىىافية إ لىىة إ طىىي مه ع

 . سة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

جىىىىىب  بداية سريان مدة العقد قىىىىىار ةو سىىىىىليم الع تىىىىىاريخ ت مىىىىىن 

نىىىىة/  مىىىىن الأما قىىىىع  سىىىىليم مو ضىىىىر ت مح

يىىع  يىىتم توق البلدية والمسىىتثمر، وإذا ا 

لىى سىىتثمر ع قىىار  ىالم سىىليم الع محضىىر ت

يىىىىة  سىىىىب بدا يىىىىاً وتح شىىىىعاره خط يىىىىتم إ

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 

يىىىدةبلدية محافظة العارضة ترظب  طىىىرز مزا سىىىتثمرين  في  بىىىين الم تىىىوم  ظىىىرف المخ يىىىق ال عىىىن طر مىىىة  عا

تىىىىأجير  قىىىىعل صىىىىص  مو قىىىىة بخ طىىىىوير منط فىىىىقصىىىىناعية لت شىىىىروط  و سىىىىة ال نىىىىة في كرا صىىىىيل المبي التفا

هىا  هىا ا ومراعات طىة ب لىتي يجىب علىى المسىتثمرين الإحا لىتي توضىح المعلومىات ا والمواصفات المرفقىة ، وا

 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

سىىىىىىتثمرين ال يىىىىىىة بالم نىىىىىىة / البلد يىىىىىىب الأما سىىىىىىةوته قىىىىىىة للكرا يىىىىىىة والدقي عىىىىىىرف  قىىىىىىراءة المتأن للت

صىىىىىفات  شىىىىىتراطات والموا لىىىىىى الا يىىىىىة،ع سىىىىىتثمر ،  الفن مىىىىىات الم قىىىىىد ، والتزا يىىىىىة للع نىىىىىب القانون والجوا

قىىىق  حىىىة ، ويح سىىىتثمارية المتا صىىىة الا فىىىوز بالفر لىىىه ال تىىىيح  مىىىدرول ي طىىىاء  قىىىديم ع مىىىن ت نىىىه  ةىىىا هك

 للأمانة / البلدية أهدافها

حىىىىب نىىىىة/ وتر سىىىىتثمرين  الأما مىىىىن الم ضىىىىاحات  سىىىىارات أو استي يىىىىة استف لىىىىى أ بىىىىالرد ع يىىىىة  البلد

خىىىىىول  لىىىىىراظبين في د يىىىىىدة،ا كىىىىىن  المزا ضىىىىىاحات وه سىىىىىارات أو الاستي قىىىىىديم الاستف سىىىىىتثمرين ت للم

 ب حدى الطرق التالية:

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  -1

 بلدية محافظة العارضة  -أدارة الاستثمار  

 017329000تليفون: 

  0173216150 فاكس: .على    

 alardah@jazan.sa :الإلكتروني البريد     
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 وصف العقار-2

 إنشاء وتشغيل وصيانة وأداره  صناعية ةحافظة العارضة  نوع النشاط

موقـع العقـــار
  العارضة  المدينة 

 الحي

  رقم المخطط

ح
ــدود 

ـال
عقار

 بطول حسب الكروكي الرفق  شمالًا : 

 بطول حسب الكروكي الرفق جنوباً :

 بطول حسب الكروكي الرفق شرقاً :

 بطول حسب الكروكي الرفق ظرباً :

 ارض فضاء  نوع العقار

 حسب الكروكي المرفق مساحة الأرض
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 المزايدة: من يحق له دخول 1/3
ظىىير فىىراد والمللأيحىىق  1/1/3 سىىعوديين و سىىعوديينسىىتثمرين ال لىىذين ال خىىبرة في م لىىديه ا

طىىويرمجىىال  نىىاطق الصىىناعية ت قىىدم في الم عىىدا  الت مىىا  يىىدة.  مىىن هىىذه المزا نىىوعين  المم

مىىا  مىىل نظا ضىىائيأو بحكىىم التعا مىى ق نىىع  مىىدة الم هىىى  تىىى تنت مىىل، ح يحىىق ن التعا و

تىىأخرة لها الذين استبعاد للأمانة أو البلدية ، أو كىىانوا  ىىن لىىديهم مسىىتحقات م

عىموعىىده  عىىنيتأخرون في سداد الأجىىرة  لىوزير الشىئون البلديىة و داب هىا  يىة رفع والقرو

 .والموافقة على استبعاده والإسكان

 . يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

هىىي 1/2/3 يىىة  غىىة العرب نىىل الل لىىى  لمىىا كا سىىعودية فع يىىة ال غىىة الرويىىة في المملكىىة العرب الل

هىىذا المشىىروع،  قىىة ب بىىات المتعل هىىا في كيىىع المكات مىىل ب تىىزام بالتعا مقدم العطاء الال

الكتالوجات ةا في ذل) العطاء، وكيع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذل) 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

يىىق  2/2/3 عىىن طر يىىة  غىىة العرب يىىتم تركتىىه إلى الل خىىرى  غىىة أ في حال التقدم ةستند بأي ل

عىىول  هىىو الم بىىي  لىىنص العر تىىبر ا مىىد، ويع مقدم العطاء من خلال مكتب تركة معت

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتبال في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3
والمختومة  البلدية /الأمانة تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

 بلدية العارضةسعادة رئيس  باسم  كتمها

، والحصول على البلدية /الأمانة  فيالاستثمار  لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد 

قىىديم، كمىىا هكىىن إرسىىاله بالبريىىد المسىىجل  تىىاريخ وسىىاعة الت يىىه  إيصال يثبل ف

 : التاليعلى العنوان 

 أدارة الاستثمار -العارضة بلدية   

 ........ 0173290000تليفون: .....

 ......0173217050 فاكس: ....

 alardah@jazan.saالبريد الإلكتروني: 
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 تقديم العطاءات: موعد 4/3

عىىد  أيولن يقبل حسب الإعلان في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات يىىرد ب  عطاء 

 الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا 

 موعد فتح المظاريف : 5/3

 حسب الإعلان .لمظاريف هو الساعة الموعد المحدد لفتح ا

 العطاء: تقديم 6/3

عىىة أو  المستثمرعلى  3/6/1 لىى) طبا مىىة، وذ سىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللاز ا

سىىة الشىىروط  لىىواردة بكرا نىىود ا كتابة بالمداد، والالتزام التام ةا تقضى به الب

 ا.والمواصفات وملحقاته

مىىن مقىىدم  3/6/2 هىىا  ، أو المسىىتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع علي

 ا كاتمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذل) ختم

فىىوي  مصىىدق فىىاق أصىىل الت مىىن شىىخص مفىىوض يجىىب إر مىىن  اوإذا قدم العطىىاء 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. للشركات،بالنسبة  الغرفة التجارية

فىىني، ويحتىىوي علىىى المسىىتندات   3/6/3 عىىرض ال يقدم العطاء  داخل ظرفين أحدهما لل

مىىة  يىىه قي يىىذكر ف يىىة، ولا  نىىة /البلد مىىن الأما يىىة المحىىددة  بىىات الفن قىىة بالمتطل المتعل

قىىىا  كىىىون مغل لمىىىالي، وي عىىىرض ا خىىىر لل مىىىا. واا قىىىا وبختو كىىىون مغل طىىىاء، وي الع

 وبختوما.

فىىان 3/6/4 ظىىرف يوضىىع الظر خىىل  قىىة محكمىىة دا لىىق بطري شىىمع الأ ىىر  مغ بختىىوم بال

سىىم  يىىدة، وا سىىم المزا لخىىارج ا مىىن ا يىىه  سىىتثمرويكتىىب عل قىىام الم نىىه، وأر ، وعنوا

 هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار : كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

صىىفات، ولا  1/7/3 شىىروط والموا سىىة ال بىىات كرا قىىاً لمتطل طىىاء وف سىىعر بالع قىىدم ال أن ي

يىىام بشىىطب  أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء  نىىد  أيتحفظ عليها، أو الق ب

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل).

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  تدون الأسعار في 2/7/3
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يجىىوز  3/7/3 سىىتثمرلا  عىىديل  للم صىىحيح أو ت مىىس، وأى ت لمحىىو، أو الط الكشىىط، أو ا

قىىىام،  بىىىالحروف والأر يىىىد  مىىىن جد تىىىه  عىىىاد كتاب يجىىىب أن ت سىىىعر  عىىىرض ال فىىىى 

 والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 8/3

طىىىاء   سىىىريان الع سىىىعون 90مىىىدة  مىىىاً( ت ظىىىاريف، يو فىىىتح الم لمحىىىدد ل تىىىاريخ ا مىىىن ال مىىىاً  يو

لىى)،  لبلدية الحىىق فيا /للأمانة و مىىا اقتضىىل الضىىرورة ذ مىىد سىىريان العطىىاء إذا  طلىىب 

ويبقى العطاء نافذ المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقل تقدهه، وحتى نهاية مدة 

 سريان العطاء.

 الضمان : 9/3

قىىدم  1/9/3 حىىدة، وي سىىنة وا يجىىار  مىىة إ عىىادل قي طىىاء ضىىمان ي مىىع الع قىىدم   فييجىىب أن يُ

قىىد  ، السىىعودي العربىىيشكل خطاب ضمان من بن) معتمد لدى مؤسسىىة الن

لىىدفع عنىىد  جىىب ا وأن يكون ظير مشروط، وظير قابل للإلغاء، وأن يكىىون وا

مىىن نىىة أو أول طلىىب  يىىة، دو الأما نىىذار أو حكىىم قضىىائي، البلد جىىة إلى إ ن الحا

مىىن  سىىتة أشىىهر  عىىن  قىىل  لمىىدة لا ت سىىارياً  كما يجب أن يكون خطاب الضمان 

جىىة، وكىىل عطىىاء  تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عنىىد الحا

  لا يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.

مىىىة  2/9/3 كىىىون قي ضىىىمان ، أو ت طىىىاب ال صىىىل خ بىىىه أ فىىىق  طىىىاء لا ير كىىىل ع سىىىتبعد  ي

ضىىمان ضىىمان   بىىه ال طىىاب ال كىىون  خ حىىدة، أو ي سىىنة وا يجىىار  مىىة إ مىىن قي قىىل  أ

سىىىم  غىىىير ا قىىىدما ب سىىىتثمرم لىىىىى الم عىىىتراض ع لحىىىق في الا سىىىتثمر ا لىىىىيس للم ، و

 .الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

ظىىير الم لىىةيرد الضمان لأصحاب العطاءات  بىىل في  قبو يىىدةفىىور ال يىىرد لأصىىحاب  المزا ،و

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
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 مستندات العطاء : 11/3

  الوارد ذكره : وبالترتيبالتالية استيفاء وإرفاق المستندات  المستثمريجب على 

 

 

 :الظرف الفني

قىى يتوكيىىل روىى 3/11/1 فىىة مىىن  اموث يىىة،الغر لىىة  التجار لىى)  شىىرعية،أو وكا إذا وذ

 .المستثمرومرفقاته شخص ظير قام بالتوقيع على العطاء 

عىىن الشىىركة  المستثمروإذا كان  بىىل أن المسىىئول  مىىا يث شركة يجب إرفاق 

لىىذيأو وكيلها  بىىة  ا يىىع نيا تىىه لديىىه الصىىلاحية للتوق قىىع علىىى العطىىاء ومرفقا و

 عن الشركة

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

سىىة الشىىروط ومواصىىفات المنافسىىة 3/11/3 هىى كرا نىىةالم اوملحقات مىىة كىىتم الأما  /ختو

يىىة  وىىي،البلد مىىه،  الر مىىة كت سىىتثمر وبختو مىىن الم هىىا  عىىا علي يىىداً موق تأك

تىىزام  سىىتثمرلال لىىدفع  الم صىىال ا صىىورة إي فىىاق  يجىىب إر هىىا، و ةىىا ورد ب لىىق  المط

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات ةوجبه. الذي

 البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصناعية. 3/11/4

 . للمؤسسة/آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  3/11/5

 لمنطقة الصناعية.اات بخطط 3/11/6

 

 الظرف المالي: 

مىىاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/9 ، أو  ن يفوضه لذل)، وبختو

 تاريخ التوقيع. إثباتكتمه، مع 

طىىىاب 3/11/10 سىىىعودي  خ بىىىي ال قىىىد العر سىىىة الن لىىىدى مؤس مىىىد  نىىى) معت مىىىن ب ضىىىمان 

 أعلاه(. 3/9 وطبقا للشروط الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 

سىىة دراسة المستثمرعلى  لىىواردة  الشىىروط والمواصىىفات بنود كرا سىىةا قىىة درا يىىة ودقي  واف

بىىذل)  تىىزام  عىىدم الال صىىفات، و شىىروط والموا هىىذه ال بىىه  لمىىا تقضىىي  قىىا  عىىرض وف عىىداد ال وإ

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2 

ضىىىوز  في عىىىدم و مىىىوض أو  لىىىة ظ لىىىى  أيحا يجىىىب ع يىىىدة،  نىىىود المزا مىىىن ب نىىىد  سىىىتثمرب  الم

مىىىن  سىىىار  هىىىه الأمانة/الاستف بىىىل تقد لىىىلازم ق ضىىىاز ا لىىىى الإي صىىىول ع يىىىاً للح يىىىة خط البلد

شىىىر عىىىن ع قىىىل  ةىىىدة لا ت لىىى)  ئىىىه، وذ يىىىام ةلعطا تىىىاريخ  أ هىىىائيمىىىن ال قىىىديم  الن لمحىىىدد لت ا

مىىن اشىىترى  الأمانة/البلديةقوم توسالعطاءات،  بىىة لكىىل  بالرد على الاستفسىىارات كتا

شىىروط والمواصىىفات سىىة ال عىىد أقصىىاه  كرا فىىتح   سىىةفي مو عىىد المحىىدد ل بىىل المو يىىام ق أ

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 :العقارمعاينة  4/3 

قىىوم  المستثمرعلى  ئىىه أن ي قىىديم عطا بىىل ت يىىة وق مىىة ناف نىىة تا قىىار معاي نىىة الع لىىة،ةعاي  للجها

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

تىىبر  سىىتثمرويع لىىه  الم يحىىق  ئىىه، بحيىىث لا  مىىه بعطا شىىرط ةجىىرد تقد هىىذا ال سىىتوفى  قىىد ا

  والأعمال المتعلقة به. كصوص العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 

   

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 للبلدية وللمستثمر/يحق للأمانةما  .5

 ح المظاريف قبل وأثناء فت
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف- 5

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

نىىة/يجىىوز  مىىة  للأما صىىلحة العا ضىىل الم ظىىاريف إذا اقت فىىتح الم بىىل  يىىدة ق غىىاء المزا يىىة إل للبلد

ضىىىمون أ عىىىديل لم لحىىىذف أو الت ضىىىافة أو ا لهىىىا الإ يحىىىق  لىىى). و سىىىة  يذ نىىىود كرا مىىىن ب نىىىد  ب

شىىركات أو المؤسسىىات  جىىب خطىىاب أو إخطىىار إلى كيىىع ال صىىفات ةو شىىروط والموا ال

فىىتح  التي بىىل  لىى) ق علىىى أن  المظىىاريف،قامل بشراء كراسة الشىىروط والمواصىىفات، وذ

جىىزء لا  بىىه  سىىات  شىىركات أو المؤس طىىار ال عىىديل تم إخ حىىذف أو ت ضىىافة أو  يىىة إ تىىبر أ تع

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

نىىة/يحىىق  ضىىرورة إلى  للأما عىىل ال مىىا د ظىىاريف إذا  فىىتح الم عىىد  تىىاريخ ومو يىىل  يىىة تأج للبلد

فىى ن  لىى)  لىى)، وإذا تم ذ سىىتخطر كيىىع  نىىة/االأمذ يىىة  قىىدميالبلد يىىل  م طىىاءات بالتأج الع

 كتابة.

 العطاء:سحب  5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  العطاء:تعديل  5/4

جىىراء للمسىىتثمرلا يجوز  عىىديل  أي إ عىىد تقدهىىهت ئىىه ب فىىل إلى و، في عطا دعىىاء إ أيلىىن يلت

 .تقدهه عطائه بعد فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

فىىتح المظىىاريف في مندوبهأو  للمستثمريحق  قىىراءة  حضور جلسة  الموعىىد المحىىدد لسىىماع 

فىىتح  محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة 

مىىدير الشىىركة  سعودي الجنسية، المظاريف مىىن  فىىوي   لىىة شىىرعية أو ت مصحوباً بوكا

 أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6

 

  :والتعاقد الترسية  6/1 

فتح العرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقا لجدول ب لجنة الاستثمار  تقوم  6/1/1

يىىة،التقييم الفني المحىىددة ، عناصر لىىوارد في الصىىفحة التال لىى) لتأهيىىل  وا وذ

مىىا ا  ، المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشروط مىىؤهلا  ولا يعتبر المستثمر 

يىىة للمسىىتثمرين  درجة على الأقل، 61يحصل على  عىىروض المال فىىتح ال يىىتم  ثم 

  ةا تراه.وتقديم التوصية المؤهلين فنيا فقط ،

تىىاريخ  6/1/2 مىىن  ثىىر  لىىى الأك سىىبوع ع خىىلال أ يىىدة  يىىه المزا سىىل عل مىىن ر طىىار  يىىتم إخ

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال  سة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 

لىىه إخطىىار  لمىىدة، يرسىىل  هىىذه ا لاستكمال الإجراءات، وإذا ا يراجع خلال 

عىىىن  فىىىه  لىىىة  ل فىىىى حا خىىىرى، و مىىىاً أ شىىىر يو سىىىة ع لىىىة   طىىىى مه هىىىائي، ويع ن

عىىىة الأمانة/ تىىىأجير امراج قىىىه في ال غىىىاء ح يىىىتم إل ضىىىافية  لمىىىدة الإ عىىىد ا يىىىة ب لبلد

  ومصادرة الضمان.

يىىة 6/1/3 نىىة/ للبلد صىىلاحية يجىىوز للأما صىىاحب ال قىىة  عىىد مواف لىىى  ب يىىدة ع سىىية المزا تر

يىىدة،  صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسل عليه المزا

 وا يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذل)  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما ا يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية 

يحول دون ذل)، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/3

وتحسب بداية مدة العقد من ،  ب رسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات الخاصة -7
  

 مــدة العقد : 7/1

 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/ البلدية.سنة 25 مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

عىىة الأجىىرة، وفي  %5 هنح المستثمر فترة  ( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة ظير مدفو

يىىتم  يىىز والإنشىىاء  هىىا للتجه يىىة المسىىموز ب فىىترة الزمن خىىلال ال حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشىىروع 

 فسخ العقد.

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3

 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

تصميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل ومستودعات ومباني تجارية حسب المخطط   1/3/7

 وفق التفصيل التالي:

 جارة والحدادة والألومنيوم والميكانيكا وصناعة الأثاث.الورش الصناعية الخاصة بالن .1

وورش أعمال النيون  الديكور،الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال  .2

وورش فرش السياراتا وورش التبريد  السيارات،وورش تركيب زجاج  والإعلانات،

 والتكييفا وورش صناعة الإلكترونيات.

وورش كهرباء  السيارات،مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا  .3

وورش ردياتيرات السياراتا وورش تصليح  السيارات،وورش وكرة ودهان  السيارات،

 إطارات السياراتا ومغاسل السيارات.

وتقوم  واحد،الورش الصناعية المتخصصة: وهي التي تضم عدداً من الورش داخل مجمع  .4

كما تضم مراكز الصيانة التابعة لوكالات  للسيارات،بأعمال الصيانة العامة 

 السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7
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 تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي تشمل:  2/3/7

 وحدات خدمات صحية(. -عيادات مركزية  -الخدمات الصحية  مراكز أسعاف  .1

 سوبر ماركتات ومحلات تجارية(. -كافتيريات  -خدمات تجارية  مطاعم  .2

 المساجد. .3

يل  الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحة عمليات تجميل الشوارع خدمات الترفيه والتجم .4

 والطرق(

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:  3/3/7

 الخدمات المصرفية  فروع البنوك( .1

 مراكز الدفاع المدني( -خدمات الأمن والإطفاء  مراكز الشرطة  .2

 الخدمات الإدارية  الإدارة العامة للمنطقة الصناعية( .3

 مراكز الاجتماعات(  -الخدمات المتنوعة  محطات الوقود  .4

 

 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  4/3/7

 لمقاومة الحريق( -للورش  -للري  -تمديدات شبكة المياه  المياه العذبة للشرب  .1

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  5/3/7

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  6/3/7
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يدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة المنطقة الصناعية طوال مدة   7/3/7

العقدا وهكن له أن يقوم بذل) من خلال التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة 

 والنظافة.

 أراضي الخدمات العامة:  7/4

تىىزم سىىتثمر  يل مىىةالم لخىىدمات العا شىىاءات ا بىىاني وان مىىة م شىىرطة  ب قا مىىدني  -  فىىاع  سىىاجد  -د ........ الخ( -م

 وتسلم إلى الجهات ذات العلاقة بدون مقابل، والتي سوف تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5

هىىا شىىبكة  يىىذ شىىبكة الطىىرق ةىىا في لهىىاتف، وتنف يىىاه وا بىىاء والم يراعي المستثمر في تمديىىد شىىبكات الكهر

يىىة مىىن الأجهىىزة المعن مىىدة  يىىة المعت قىىا للمواصىىفات الفن لىى) طب يىىتم ذ شىىوارع أن  نىىارة ال هىىذه  تصىىريف الأمطىىار وإ ب

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. الشبكات على أن  ضع لمراجعة الأمانة/البلدية، وذل) بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية 7/6

ضىىعتها  لىىتي و لمحىىددة بالمخططىىات ا سىىاحات ا صىىفات والم قىىاً للموا طىىوير وف يىىة الت تىىتم عمل سىىتثمر أن  عىىي الم يرا

 .الأمانة/البلدية ا ولا يجوز للمستثمر تقسيم القطعة الواحدة إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7

يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدها بنظام معالجة أولية للمخلفات   1/7/7

الصناعيةا قبل أن يتم تصريفها على الشبكة العامةا وأن تكون هذه المعالجة مطابقة للمعايير 

التي تحددها لائحة الاشتراطات الفنية لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من 

 .والقروية والإسكانوزارة الشئون البلدية و

زم المستثمر بحفر بيارات للتخلص من تفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  2/7/7

مياه الصرف الصحيا ويلتزم المستثمر بتطبيق لائحة الاشتراطات الفنية للتخلص من مياه 

 الصرف الصحي ظير المعالجة.

يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلًا في حالة إقامة   3/7/7

 شبكة عامة للصرف الصحي.

 تمديدات شبكة المياه: 7/8
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يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المياه الكافية لخدمة المنطقة الصناعية وفقاً للمعايير   1/8/7

والقروية الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن التابعة لوزارة الشئون البلدية و

 .والإسكان

 -على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأظراض المختلفة  للشرب  2/8/7

 لمقاومة الحريق( وةا يخدم كل القطع. -للورش  -للري 

يلتزم المستثمر في حالة عدم توافر مياه بالموقع بأن يقوم بعمل خزانات أرضية لكل وحدة   3/8/7

سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه مستقبلًا متى توافرت المياه بالموقع إذا 

 ما تم ذل) أثناء تنفيذ المشروع.

عند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم  طي الحدود الدنيا من المواد الضارة بالصحةا   4/8/7

ة البيئة والواردة بالنظام العام من الرئاسة العامة للأرصاد و اي والتي تحددها المعايير الصادرة

 للبيئة ولائحته التنفيذية.

يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة للوحدات ويتم تقدير قيمة الاستهلاك اعتماداً   5/8/7

على نتيجة قراءة هذه العداداتا وإذا ا يتم تركيب عدادات تحدد قيمة المياه ةبلغ سنوي 

 .الاستهلاكمقطوع بعد احتساب متوسط 

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9

مىىة سىىتثمر  تحىىدد قي ضىىاها الم لىىتي يتقا صىىيانة ا شىىغيل وال بىىل الت لمىىا الإيجىىار ومقا قىىاً  لىىورش وف مىىن مسىىتأجري ا

 تقرره لجنة التقدير.

 نسبة العائد السنوي: 2/7/9

 كل  س سنوات. %5 بنسبةيلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي وذل) 

 القيمة المضافة: 3/7/9

قىررة  محسوبةالبلدية للأمانة /يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة    إكىاليمىن علىى النسىبة الم

الأنظمىة  المضافة حسىبالإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة 

شىىأن  هىىذا ال هىىا في  مىىول ب مىىات المع قىىرره الجهىىاتوالتعلي يىىة  وت كىىة العرب صىىة في الممل سىىعودية،المخت يىىتم  ال و

تىأخير ا ىاذ نفىسيتم  في سدادهاوفي حال التأخير  السنوي،سدادها في وقل سداد الإيجار  جىراءات ال  إ

 .العقدبنود  السنوي حسبفي سداد الإيجار 
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 الفنية : الدراسة 7/10

يىىة  علي المستثمر تقديم دراسة فنية متكاملة لتطوير المشروع تقدم مع العرض الفني، وتتضمن البنود التال

: 

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

عىة  يقدم المستثمر دراسة تحليلية هندسية توضح توافق التربة ،والمياه الجوفية ، وملاءمة الأرض مع طبي

 التطوير الصناعي المقترز للأرض.

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

 تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم. -أ

 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً : -ب

 المقترحة. الورشأنواع  •

 من الأراضي. الورشاحتياجات هذه  •

 من الخدمات والمرافق. الورشاحتياجات هذه  •

 .الورشأسس تصميم  •

 أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة. •

 الأفكار والبدائل التخطيطية  فكرة توزيع الخدمات وشبكة الطرق والاستخدامات(. -ج

 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية 7/10/3

قىىع وتوضىىح الاسىىتخدامات المقترحىىة كمىىا توضىىح الاسىىتخدامات  -أ لوحة موقع عام توضح المو

 المحيطة بالموقع.

فىىق  -ب لوحة موقع عام توضح علاقة المخطط بشبكة البنية الأساسىىية المقترحىىة ووحىىدات المرا

طىىرق شىىبكة ال يىىة   بىىاء -الفن لهىىاتف -شىىبكة الكهر يىىاه  -شىىبكة ا شىىبكة  –شىىبكة الم

 محطات المعالجة...(. -محطات الكهرباء -الصرف الصحي

يىىل  -ج لوحة استخدامات الأراضي للمخطط العام مع بيان نسب اسىىتخدامات الأراضىىي والتحل

 باستخدام الأشكال البيانية وجداول النسب المئوية.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د

سىىىيول  -ه صىىىريف ال يىىىة  ت يىىىة التحت شىىىبكة البن حىىىات  بىىىاء لو صىىىحي والكهر صىىىرف ال يىىىاه وال الم

 محطات المعالجة وخزانات المياه(. -مواقع محطات المحولات -والاتصالات
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 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن هذه الخطة   

 المقترز للمشروع بأكمله ولكل مرحلة من مراحله الرئيسية. التنفيذجدول  -أ
 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب
 .قائمة بالمرافق والخدمات والبنية التحتية المرتبطة ب نجاز خطة التطوير المقترحة -ج
 وصف للأعمال التي سيقدمها المستثمر عن طريق مقاولين من الباطن. -د

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

خىىىص  يىىىان مل مىىىع ب سىىىة ،  شىىىركة أو المؤس مىىىي لل كىىىل التنظي فىىىق الهي سىىىتثمر أن ير لىىىى الم يجىىىب ع

 للمؤهلات وخبرات كوادر القوى العاملة التي يحتاجها المشروع لإنجاز خطة التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية: 7/11

يىىذ المشىىروع  يىىة لتنف يىىة والمال تىىه الفن بىىل مقدر يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة جدوى اقتصادية تث

 متضمنة:

 بيان يوضح رأل المال المتوقع  صيصه للمشروع والمبالغ المتوقع اقتراضها لتنفيذ المشروع. 7/11/1

نجىىىاز  7/11/2 عىىىه في إ سىىىيتعاونون م لىىىذين  جىىىدوا( وا ضىىىين ، و ىىىولين   إن و مىىىن مقر لىىىة  هىىىات الممو يىىىان الج ب

 المشروع .

يىىرادات المنطقىىة الصىىناعية المقترحىىة 7/11/3 عىىن تكىىاليف وإ يىىة  قىىدي تقدير تىىدفق ن لمىىدة  ىىس        قائمة    

 سنوات على الأقل(.

 خطة التشغيل والصيانة : 7/12

 ويجب أن تتضمن ما يلي :

عىىة  -أ يىىة متاب صىىف كيف لىىورشو شىىأ ب ا لىىتي ستن قىىةا ضىىوعة  المنط بىىالخطط المو هىىا  مىىدي التزام يىىد  لتحد

 للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  -ب

 شرز تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ  ا يلي : -ج

 الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي. •

 إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها. •

 الحد من الانبعاثات في الهواء. •
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 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13

 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

ثىىار  - يىىد اا يىىتم تحد لىىي أن  صىىناعية، ع قىىة ال مىىة المنط جىىة لإقا عىىة نتي يىىة المتوق سىىلبية والإيجاب ثىىار ال اا

 المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 كيفية إجراء التخفيف من ااثار البيئية المتوقعة متضمنة : -

 وصف طرق  فيف ااثار البيئية المتوقعة. •

 إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ. •

مىىن  • ئىىي  لىىوث البي بىىة الت مىىه الأساسىىية مراق مىىن مها إنشاء نظام رصد وقيال ومراقبة بيئية يكىىون 

هواء ومياه وتربة، وتغير في شكل المنطقة مثل : بخلفات المباني، وإشغالات الطىىرق، والحىىزام 

 الأخضر، والتخطيط العمراني للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.

 تسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية. •

 

 

 



 

 60من  33الصفحة 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/8

سىىتثمر توصىىيل  تىىولى الم لخىىدماتي قىىع ا بىىاء للمو يىىاه - كهر صىىحي -م ...  -هىىاتف -صىىرف 

بىىذل)،  وظيرها( فىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة  على مسئوليته الخاصة، ويتحمىىل كا

سىىق  سىىتثمر أن ين لىىى الم يىىة  فيوع مىىع الإدارة المعن لىى)  مىىع بالأمانة/ذ يىىة و الجهىىات ذات بالبلد

 .الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/8

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/8

يىىام  عىىدم الق سىىتثمر ب تىىزم الم صىىناعيةيل قىىة ال طىىوير المنط قىىات  بت لىىى المواف بىىل الحصىىول ع ق

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  4/8

مىىة  أن يسىىندالمسىىتثمر  يجب علىىى   ين متخصصىىينإلى مقىىاول تطىىوير المنطقىىة الصىىناعيةمه

هىىذه في وسابقة أعمال خبرة ملديه ثىىل  أن المسىىتثمر  يجىىب علىىى ، كمىىا الأنشىىطة تنفيذ م

سىىابقة للمقىىاول يقدم  بىىل  ينشهادات الخىىبرة ال مىىن الجهىىات المختصىىة تث مىىدة ومصىىدقة  معت

 .ينبالمقاولبها، وكذل) شهادة التصنيف الخاصة  واللأعمال التي التزم من تأديتهحس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

يىىذ إلى  لىىى التنف مىىة الإشىىراف ع سىىتثمر مه سىىند  الم شىىاري يجىىب أن ي مكتىىب هندسىىي است

 معتمد يكون من واجباته:

 أعمال التصميم: 8/5/1

تقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من المستثمر  8/5/1/1

متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائي والذي ةوجب الموافقة عليه يتم تقديم 

 المشروع بصفته النهائية.
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 الاستشاري في التصميم ما يلي:امانة يراعي 8/5/1/2

  إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود. •

يىىة وفي  • نىىة / البلد مىىن الأما مىىدة  لىىى المخططىىات المعت عىىديلات ع جىىراء ت عىىدم إ

نىىىة  مىىىاد الأما قىىىة واعت مىىىن مواف بىىىد  يىىىذ لا نىىىاء التنف عىىىديل أث جىىىراء أي ت لىىىة إ حا

 البلدية عليه.

عىىاث  • ظىىرف إلى أخطىىار انب تحىىل أي  تىىؤدي  مىىواد  مىىاد  سىىتخدام أو اعت عىىدم ا

 .أدخنة أو ظازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلويث للبيئة

 :الإشراف والمتابعة أعمال 8/5/2

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

عىىىىة  • صىىىىاميممراج صىىىىفات  الت طىىىىات وموا يىىىىاتبخط مىىىىة الكم مىىىىال وقائ بىىىىل  الأع ق

هىىا يىىة علي يىىذ ووضىىع الملاحظىىات الفن هىىا لكىىود  مباشرة التنف مىىن مطابقت والتأكىىد 

صىىفات  سىىعودية للموا ئىىة ال مىىن الهي مىىدة  يىىة المعت صىىفات العالم سىىعودي والموا نىىاء ال الب

قىىىاييس بىىىلا   والم هىىىا الأمانة/اوإ جىىىودا ب كىىىون مو طىىىأ ي بىىىأي خ يىىىة  حىىىات لبلد والمقتر

طىىات  صىىحة المخط عىىن  سىىئولًا  شىىاري م كىىون الاست لجىىة الخطىىأا وي صىىة ةعا الخا

مىىىىن  يىىىىه  صىىىىميم ا ولا يعف طىىىىأ في الت جىىىىة أي خ مىىىىل نتي مىىىىة ويتح صىىىىفات المقد والموا

 المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

تمىىام  • لىىى إ سىىاعد ع لىىتي ت لىىزوم ، وا نىىد ال يىىة ع شىىورة الفن قىىاول وإعطىىاوه الم يىىه الم توج

 العمل على الوجه الأكمل.

قىىىديم  • قىىىاول وت قىىىدمها الم لىىىتي ي لمىىىواد ا نىىىات ا طىىىات وعي مىىىاد للمخط تىىىدقيق والاعت ال

 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

شىىأنها  • مىىن   تىىلافيإجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في المشروع ، والتي 

يىىة  فىىة، بشىىرط ألا تتسىىبب في أ المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختل

يىىتم قىىاول، وأن  لىىى الم تىىوفير ع شىىروع أو  فىىة الم يىىادة في تكل يىىة  ز قىىة البلد خىىذ مواف أ

يىىادة ضىىرورية ، أو حىىدوث ز هىىا مسىىبقا، وعنىىد  خىىذ  علي يىىتم أ قىىص في التكىىاليف  ن

 على المقاول. وخصم الوفر ، موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة
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مىىل  • قىىدم في سىىير الع مىىدى الت ثىىاني توضىىح  يىىة الشىىهر ال مىىن بدا تقديم تقارير شهرية 

 ومدى انتظامه.

نىىىة/  • مىىىن الأما سىىىتلامه  شىىىروع وا يىىىذ الم هىىىاء وتنف نىىىد انت شىىىاري ع مىىىة الاست هىىىي مه تنت

 البلدية روياً

 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/8

نىىىة/ 1/6/8 مىىىل  للأما لحىىىق الكا يىىىة ا لىىىه  فيللبلد يىىىع مراح يىىىذ لم لىىىى التنف شىىىراف ع الإ

لىىواردة  قىىاً للاشىىتراطات والمواصىىفات ا يىىذ طب تىىزام المسىىتثمر بالتنف مىىن ال للتأكىىد 

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

بىىىات الأمانة 2/6/8 يىىىة متطل سىىىتثمر بتلب تىىىزم الم يىىىة/يل غىىىيير  البلد بىىىأوامر الت لىىىق  مىىىا يتع في

 .والمخططات المعتمدة والإصلاز لما تم تنفيذه بخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعد تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  3/6/8

قىىىة  قىىىدم الأمانة/امواف سىىىتثمر أن ي لىىىى الم يىىىتعين ع قىىىة  لىىىة المواف فىىىى حا يىىىة، و لبلد

نىىة/ جىىل الحصىىول  للأما مىىن أ يىىة  صىىفات الفن مىىن الموا لىىة  يىىة بخططىىات كام للبلد

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

مىىن هىىاء  عىىد الانت قىىاول  ب مىىن الم كىىل  قىىدم  شىىغيل ي سىىماز بالت بىىل ال مىىال وق يىىذ كيىىع الأع تنف

يىىق  البلدية /والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة عىىن طر كطاب روىىي 

  ومطابقته للمواصفات. المنطقة الصناعيةفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  المستثمر، يوضحان

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

يىىدة، وأى  عىىلان المزا فىىى إ لىىه  غىىرض المخصىىص  غىىير ال قىىار ل لا يجوز للمستثمر استخدام الع

  .بخالفة لذل) يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 9/8

هىىا بالشىىروط  يلتزم المستثمر بتوفير الخدمات للمستفيدين بالمنطقة الصناعية والوارد بيان

 الفنية من هذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلية

 عن العقد : التنازل 10/8

يحىىىىق  7/9/1 سىىىىتثمرلا  قىىىىد للم عىىىىن الع نىىىىازل  غىىىىير إلا  الت عىىىىد لل قىىىىاهرةب ظىىىىروف  صىىىىول ل ، الح

مىىىن  يىىىة  قىىىة خط لىىىى مواف يىىىة،ع نىىىاء  الأمانة/البلد لىىىرف  ب قىىىة أو ا لهىىىا المواف يحىىىق  لىىىتي  وا

 على أن يتوافر في المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. ،تقديرهاعلى 



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة تطوير المناطق الصناعية
 61من  37الصفحة 

 

 

 الحق في التأجير والإدارة: 11/8

 يحق للمستثمر ما يلي:

الورش لمزاولة الأنشطة المسموز بها ويراعي المستثمر في عقود التأجير مع تأجير  1/11/8

 المستأجرين أن تتضمن ما يلي:

 دون أخذ إذن بذل).شروط تمنع أي تغيير في المباني  •

 قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار  •

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق •

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات •

 المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها. •

 تتعارض هذه  ألاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  وضع القواعد والإجراءات لتطوير 2/11/8

مع الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة الشئون البلدية  القواعد والإجراءات 

 .والقروية والإسكانو

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 3/11/8

 موعد سداد الأجرة السنوية: 12/8

تىىزام المسىىتثمر بالسىىداد في  عىىدم  ال تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

ىـىـا  سىىتثمر، أمــــــــ مىىن الم قىىدم  كىىي الم ضىىمان البن صىىادرة ال يىىتم م لمىىذكور  عىىد ا يجىىارالمو  إ

مىىن ، وبحد أقصىىى عشىىإيجاريهفي بداية كل سنة  السنوات التالية، فيتم سداده يىىام  رة أ

 .بداية السنة الإيجاريه

 متطلبات السلامة والأمن : 13/8

 : ييلتزم المستثمر ةا يل

حىىوادث  1/13/8 ضىىرار أو  قىىوع أ نىىع و مىىة لم طىىات اللاز جىىراءات والاحتيا فىىة الإ ا ىىاذ كا

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يىىىة  2/13/8 بىىىات الحما تىىىوفير متطل يىىىة، و كىىىة المرور قىىىة الحر طىىىرق، أو إعا شىىىغل ال عىىىدم 

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة التي

فىىاة، وإصىىابات  3/13/8 يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الو

حىىق  بأيقد تلحق  التيالعمل،  من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تل

يىىىة  نىىىاء تأد سىىىلامة أث طىىىات ال مىىىه باحتيا عىىىدم التزا جىىىة  بىىىات، نتي لمىىىارة أو المرك با
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خىىرى،  أيويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو  العمل، تكىىاليف أ

 مسئولية عن ذل). أدنىالبلدية الأمانة/وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 14/8

نىىىة  مىىىة/يحىىىق للأما صىىىلحة العا قىىىد للم سىىىخ الع يىىىة ف عىىىوي  ، البلد يىىىتم ت لىىىة  هىىىذه الحا وفي 

مىىة مىىة الإيجار المستثمر عن قيمة المنشآت المقا عىىادة القي تىىاريخ بىىالموقع ، وإ مىىن  يىىة  يىىة المتبق

  إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  15/8

حضىىوره لمستثمر ةوعد ب شعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقوممدة العقد  انتهاء قبل

سىىليم ل قىىعات سىىتثمر  ،لمو شىىعار الم يىىا، وإ قىىع ظياب سىىتلام المو يىىتم ا ضىىوره  عىىدم ح لىىة  وفي حا

  البلدية. /بذل)، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  16/8

سىىتندات والمخططىىات  1/16/8 لىى) كيىىع الم هىىي م يىىدة  هىىذه المزا قىىة ب طىىاء المتعل ثىىائق الع وو

 ةجرد تقدهها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/16/8

لىىه الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/16/8 بىىالتعوي  عمىىا تحم البلديىىة 

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

يىىة  4/16/8 هىىا التنفيذ يىىة وتعليمات قىىارات البلد حىىة التصىىرف بالع يىىدة للائ هىىذه المزا  ضىىع 

 هـ29/6/1441في  40152الكريم رقم  الساميالصادرة ةوجب الأمر 
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 الاشتراطات الفنية -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1

قىىىة،  سىىىعودي وملاح نىىىاء ال كىىىود الب لىىىواردة ب شىىىتراطات ا عىىىاة الا سىىىتثمر مرا لىىىي الم يجىىىب ع

لىىق  مىىا يتع يىىة في نىىة/ البلد نىىاء بالأما مىىة الب شىىتراطات وأنظ بىىدليل ا لىىواردة  وكىىذل) الاشىىتراطات ا

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية: 9/2

يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة   طيط المدن 

فيما يتعلق لميع جوانب تصميم المدينة  والإسكان  بوزارة  الشئون البلدية والقروية

 الصناعية،  والتي تتضمن ما يلي:

 الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية.-1

 تصميم شبكة الطرق-2

 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3

 تصميم المرافق العامة.-4

 متطلبات الأمن والسلامة. -5

 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 9/3

 اشتراطات البناء للورش: 9/3/1   

نىىب  -1 صىىة بالجوا يىىة والخا ضىىعها الأمانة/البلد لىىتي ت شىىتراطات ا تىىزام بالا سىىتثمر الال عىىي الم يرا

ضىىىىيات،  تىىىىدادات، والأر عىىىىات، والار شىىىىغال، والارتفا سىىىىب الإ نىىىىاء، ون سىىىىلوب الب يىىىىة: أ التال

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية ،والمداخل والمخارج

المخططىات  الحديدية وحسبتكون مباني منشآت الورش الصناعية والمعارض من الهناجر -2

 المعتمدة.

 يسمح ببناء ظرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، وهنع استخدام هذه الغرفة كسكن.-3

سىىة -4 فىىة للحرا تىىوفير ظر شىىغلهايجىب  يىىة ي تىىدريبا  الليل مىىدرب  سىىلوب الإطفىىاء ، و لىىم بأ شىخص م

 .جيدا من قبل الدفاع المدني

مىن مسىاحة الورشىة، أو  200يجب تزويد كىل ورشىة ةغسىلة ودورة ميىاه لكىل -5  مىتر مربىع 

 عاملا. 25لكل 
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 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: 9/3/2

 تكون مباني الخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحة. -1

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات الواردة بكتيب  -2

 . والإسكان العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4

 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :     

أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليسل من الأشجار المتساقطة الأوراق؛ لإزالة و فيف  -1

 أضرار التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

 أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش.  -2

 أن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوحة. -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 9/5

يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي تضعها -1

 .والإسكان وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية

 يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها الأمانة/ البلدية.-2

 الطرق:تصميم شبكات إنارة  9/6

 .335يتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السعودية م ق ل -1

تفضل مصابيح الهاليد المعدني  وتكون مطابقة للمواصفات القياسية( عن مثيلاتها -2

 البخار المعدني النقي لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلي. علىالمحتوية 

 علىمستوي سطح الأرض وتثبل جيداً  علىيتم ضبط أعمدة الإنارة بحيث تكون متعامدة -3

 قواعدها.

مم فوق وتحل 200تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ هتد بطول -4

 منسوب الأرض.
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 السيارات:معايير وأسس تصميم مواقف انتظار  9/7

سىىيارات المقترحىىة  عند تحديد. فىىة  سىىتعمالات للاأماكن انتظىىار ال  الصىىناعية المنطقىىةفي المختل

 : يلاحظ ما يلي

عندما يكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقال مساحة -1

الأدوار الإكالية مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كمواقف للسيارات 

 أو كمساحات تحميل.

عندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد الموظفين الذين -2

 يشتغلون في المصنع.

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل. -3

 وهكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 ( أماكن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي2جدول رقم  

 الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارع  الاستعمال 

حىىد لكىىل  50-20موقف واحد لكل  - مسجد -  2م25مصىىلياً أو موقىىف وا

 من المساحة المعدة للصلاة.

 موقف لعشر سيارات. - مركز صحي محلي -

 مكان لكل موظف. 75ا0 - مراكز إدارية وبريد -

 من إكالي مساحة الأدوار. 2م60-40موقف واحد لكل  - مباني المكاتب -

تىىىىىىىىىب  - نىىىىىىىىىوك والمكا الب

 المهنية

كىىىل  - حىىىد ل قىىىف وا سىىىاحة الأدوار أو  2م30-25مو كىىىالي م مىىىن إ

 مكان لكل موظف 25ا0مكان لكل مكتب +  33ا0

حىىد لكىىل  - مصنع - مكىىان لكىىل موظىىف  25ا0موظىىف أو  3-1موقف وا

 + إضافات حسب الطلب.

 من إكالي مساحة الأدوار. 2م50-30موقف واحد لكل  -

 33ا0مىىن مسىىاحة الأرضىىية أو  2م  50موقف سيارة واحد لكىىل  - مطعم-

 مكان لكل موظف. 5ا0مكان لكل مقعد +
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 ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم 

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة مساحة مبنى الورشة 

 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

 يزاد عدد المواقف ةقدار موقف واحد 2م116كل زيادة في مساحة الورشة ةقدار 

خىىل  وعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف بىىات دا الصىىناعية يتوقىىف حجمهىىا  المنطقىىةن العر

ظىىار يىىة الانت لجىىدول   -حسىىب زاو بىىات 4كمىىا في ا عىىاد العر بىىة وأب مىىاكن المطلو يىىبين الأ لىىذي  ( ا

سىىىيارات  ظىىىار ال قىىىف انت قىىىةللموا نىىىاورة ال لمنط ظىىىار والم مىىىاكن الانت سىىىتهل) أ يىىىث ت صىىىناعية وح

 الصناعية. المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

 الصناعية المنطقة( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل 4جدول  

عرض المكان  زاوية الانتظار

 الواحد  متر(

عرض العربة 

  متر(

عمق الوحدة لموقف 

 انتظار السيارات  متر(

عرض المكان 

 الواحد للعربة  متر(

 م00ا3 م9ا18 م3ا7 00ا3 90

 م75ا2 م5ا19 م9ا7 75ا2 90

 م00ا3 م5ا16 م5ا5 75ا2 60

 م35ا3 م1ا16 م5ا5 75ا2 53
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 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8

 يجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع ةا لا يتعارض مع حركة المرور بالطرق.- 1

 لواجهات الخلفية.ايتم  صيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2

 من إكالي مساحة الأدوار. 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3

في المباني والأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع البضائع بالقطاعي  -4

 المستودعات( يلزم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان مجموع مساحة 

 إضافية. 2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000إلى  2م 3000الطوابق من 

في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملة، يلزم -5

إلى  1000توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق يتراوز من 

 إضافية. 2م 1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

 12يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكثر من -6

متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل عرض أي  5ا7متر عن الجار، أو 

متر باستثناء  الممرات  5ا7أمتار، ولا يقل الطول عن 3موقف تحميل وتفريغ عن 

والفراظات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوص رأسي مقداره 

 متر على أقل تقدير. 5ا4

يجب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيث يتوفر له طريق ملائم للوصول -7

إلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يجوز السماز ب جراءات تصليح للسيارات أو 

 خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف تحميل السيارات.

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :التالية شبكة المياه في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات يجب أن يراعى في  

 تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش. -1

 يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.-2

بعيدة بقدر الإمكان عن  -توضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حرم الطريق -3

 متر(.3خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث المياه  المسافة لا تقل عن 

تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري -4

  الصرف( حتى لا يترتب علي ذل) تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوث المياه النقية.
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 حنفيات الحريق : 9/9/2

 100يجب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة  لا تقل عن -1

متر( تسمح كدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات يجب 

 أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.

الاشتراطات توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددها -2

 البلدية.

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10

يتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذها في الطرق -1

 مم 200الرئيسية، وبحيث لا يتعدى أقصى سير للمياه 

 يجب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحددها الاشتراطات البلدية -2

 شبكة الصرف الصحي : 9/11

لىىتي تضىىعها  يىىذ شىىبكة الصىىرف الصىىحي بالمواصىىفات ا يلتزم المستثمر في  تصىىميم وتنف

مىىاكن  تىىيا، وأ الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصفات مواسير الانحىىدار ، وظىىرف التف

 إنشائها، ووزن الأظطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 شبكة الاتصالات : 9/12

 يجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم شبكة الاتصالات: 9/12/1

يتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفريات وتمديد -1

مواسير بلاستي) عادية وةقاسات بختلفة حسب التصاميم المعتمدة من  PVCقنوات 

 شركة الاتصالات السعودية وتحل إشرافها.

تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيا وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارظة، -2

 بحيث تصل إلي كل قطعة في المخطط.

القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارظة عند طلب خدمة -3

 الاتصالات من قبل المستثمر.

 تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة.-4

 ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذل) أعمال الحفريات والكوابل. -5
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صىىىميم  9/12/2 نىىىد الت هىىىا ع يجىىىب مراعات لىىىتي  يىىىة ا يىىىدات الداخل يىىىة للتمد صىىىفات الفن الموا

 الداخلي:

يجب أن تكون كيع تمديدات الأسلاك داخل المبني بخفية داخل إنشاءات  .1

المبني، وأن يتم تمديدها في قنوات  أنابيب( مناسبة، وأن تكون كافية لمقابلة 

 احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالية والمستقبلية.

تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع  .2

الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي علي 

أسلاك الاتصالات، حيث يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه التمديدات 

 من قبل شركة الاتصالات السعودية.

ظير مسموز استخدام دوائر خدمات أخري  ظير الاتصالات( مشتركة في سل) أو  .3

 كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

في العلب التي تستخدم  -إن كان ضرورياً –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4

لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار القنوات 

 الواقع بين العلب.

تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سل) الخدمة المدفون أو نهايات أزواج  .5

 الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل المشترك.

الاتصالات السعودية ظير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهزة أو  .6

 معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك.

يقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفنينيل  .7

 PVC ملم لتغطية الاحتياجات المستقبلية من  50-30( المتوفرة تجارياً، بقطر

 أسلاك وكوابل اتصالات، و صص هذه القنوات لهذا الغرض فقط.

يجب استخدام الأسلاك الخاصة كدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة من  .8

 قبل الاتصالات السعودية.

يجب أن تكون بخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمدة  .9

بالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامير، أو المقابس 

(، وتستخدم متساطحة مع الحائط علي صناديق 11النمطية المدمجة،  نوع آر جي 

 بخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة  .10

الاتصالات، ولا يجوز تحل أي ظرف من الظروف استخدام القوابس والمخارج 

 المصنعة للطاقة الكهربائية.
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 قواعد عامة : 9/12/3

 ملم علي كل ظرفة. 50-30يتم تمديد أنابيب  بي في سي( قطر -1

 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك ظير أسلاك الاتصالات.-2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3

 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4

 متراً وفي الانحناءات. 15يجب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من  -5

يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل مجري  قناة مفتوحة( من -6

ملم من نهاية المجري 100بقطر داخلي  PVCالتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 

 سم خارج حدود الملكية.15سم داخل الأرض وحتى  30إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13

 عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي :

أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أن -1

يعتمد على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة 

 .في حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر

كيلو  4ا0كيلو فولل ، أو 11تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء لهد  -2

 فولل ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة ةفتاز فصل كهربائي.

يجب أن تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة من -3

 الهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية أخري.

م( وذل) في حسابات تصميم الأعمال الكهربائية 50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة  -4

 للكابلات وأجهزة الحماية.

تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية اللازمة -5

 نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية المنطقة 

 الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان تقديرات الأ ال الكهربائية.

يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر -6

 المقاومة القصوى المسموز بها لمجموعة التأري .
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 الصناعية : بالمنطقةالأمن والسلامة  14/ 9

تىىزام -1 قىىة يسىىتوجب الال قىىديم بخططىىات المنطقىىة الصىىناعية للحصىىول علىىي المواف عند ت

سىىتخدامها،  مجىىالات ا لمجىىاورة و بىىاني ا شىىروع والم كىىان الم ضىىيح م نىىاء وتو بىىنظم الب

سىىيارات ومعىىدات  عىىي سىىهولة وصىىول  بىىالموقع، وترا وذكر أواء الشوارع المحيطة 

الدفاع المدني إلي أقرب نقطة  كنة من البناء، كما يراعي عند تركيز تعدد 

 ما يلي : -كالمجمعات -المباني

 ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية. •

 ضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة. •

 ضرورة توفير مداخل وبخارج كافية للسيارات. •

 ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني. •

ئىىة   • نىىاطق الصىىناعية لاسىىتغلالها %20يترك عشىىرون بالما مىىن مسىىاحة الم  )

عىىن  لمىىدني  لىىدفاع ا قىىة ا لىى) ةواف في أعمال الوقاية من الحريق ويجىىري ذ

بىىىع  حىىىدة  المر سىىىيمة الوا بىىىاني الق بىىىين م يىىىة  صىىىل طبيع شىىىاء فوا يىىىق إن طر

 الواحد( أو بين مباني القسيمة ومباني القسائم المجاورة.

عىىدات المسىىاعدة -2 لمىىدني والم لىىدفاع ا سىىيارات ا يىىة لوصىىول  توفر الطرق والشوارع الكاف

 إلي المسافة المطلوبة من البناء.

 يشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يلي:-3

 أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن  •

 متراً.18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن  •

 متر. 5ا4ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن  •

قىىىل  • مىىىل ن يىىىث تتح تىىىيا بح ظىىىرف التف يىىىة  شىىىارع أو أظط ضىىىية ال شىىىا أر تن

 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

هىىا  • يحسب البعد اللازم بين حدود البناء وأقرب نقطة يجب أن تصىىل إلي

 سيارات الدفاع المدني.

ويتم الأخذ في الاعتبار عند  طيط المنطقة الصناعية إجراءات مواجهة الكىىوارث -4

لىىة  ظىىازات أو إشىىعاع وا ىىاذ الإجىىراءات الكفي مىىن تسىىرب  تىىنجم  والأوبئة والتي قد 

 بعمليات الإخلاء الجماعي وفقاً لاشتراطات الدفاع المدني ووزارة الصحة.



  

 60من  49الصفحة 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 والإسكانوالقرويةوزارة الشئون البلدية 
 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 جداول الكميات .10
   

 



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة تطوير المناطق الصناعية
 60من  50الصفحة 

 

 

 جدول الكميات لأعمال

 المباني والانشاءات

 للخدمات الاجتماعية والعامة والمتنوعة

 

 الكميات الأعمال

  



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة تطوير المناطق الصناعية
 60من  51الصفحة 

 

 

 جدول الكميات لأعمال

 الورش الصناعية

 

 الكميات الأعمال

  



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة تطوير المناطق الصناعية
 60من  52الصفحة 

 

 

 جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة المياه

  أعمال شبكة الصرف الصحي



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة تطوير المناطق الصناعية
 60من  53الصفحة 

 

 

 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة تصريف الأمطار

  أعمال شبكة القوى الكهربائية



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة تطوير المناطق الصناعية
 60من  54الصفحة 

 

 

 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة الاتصالات

  أعمال شبكة الغاز



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة تطوير المناطق الصناعية
 60من  55الصفحة 

 

 

 جدول الكميات لأعمال

 رصف وسفلتة وانارة الطرق

 

 الكميات الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة

  أعمال الانارة



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة تطوير المناطق الصناعية
 60من  56الصفحة 

 

 

 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات الأعمال

  



  

 60من  57الصفحة 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

والقروية وزارة الشئون البلدية و

 والإسكان

 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 المرفقات )الملاحــــــــق( .11
   

 



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة  تطوير المناطق الصناعية
 60من  58الصفحة 

 

 

 

 ( 7/ 6م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو -11/1

 

 المحترم.                                        رئيس بلدية محافظة العارضةسعادة 

 المتضمن رظبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 العارضة  ةدينة منطقة صناعية في تطويرستثماره لاالعارضة  موقع في مدينة

وحيث تم شراونا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 

 (         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع كيىىع صىىفحاتها                     

سىىىة  بىىىة في كرا سىىىتندات المطلو فىىىة الم لىىىة وكا سىىىنة كام جىىىرة  عىىىادل أ كىىىي ي ضىىىمان بن نىىىا و مىىىن قبل

 الشروط والمواصفات.

    

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 الختم الروي      التوقيع

 التاريخ

 

 



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة  تطوير المناطق الصناعية
 60من  59الصفحة 

 

 

 

 المخطط العام للموقع  -2/ 11

 )الرسم الكروكي للموقع(  



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بالعارضة  تطوير المناطق الصناعية
 60من  60الصفحة 

 

 

 

 
 

 

 إقرار من المستثمر -11/4
 

  يقر المستثمر ةا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ةا جاء بها.  -1

وجه  ذات الصلة ةوضوع المزايدة وعلى اطلع على كيع النظم السعودية المعمول بها  -2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة ةوجب الأمر السامي الكريم خاص 

 .هـ29/6/1441في  (40152 رقم 

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  -3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


